
I n f o r m a t i o n  i s  b e l i e v e d  t o  b e  a c c u r a t e ,  b u t  i s  n o t  w a r r a n t e d  a n d  i s  s u b j e c t  t o  c h a n g e s ,  o m i s s i o n s ,  e r r o r s ,  p r i o r  s a l e s  a n d

w i t h d r a w a l  w i t h o u t  n o t i c e .  S i m p s o n  R e a l  E s t a t e  G r o u p  i s  a  l i c e n s e d  r e a l  e s t a t e  b r o k e r  a n d  a b i d e s  b y  E q u a l  H o u s i n g  O p p o r t u n i t y

l a w s .  A l l  m a t e r i a l  p r e s e n t e d  h e r e i n  i s  i n t e n d e d  f o r  i n f o r m a t i o n a l  p u r p o s e s  o n l y .

1 3 0 9  H o w e l l ’ s  G r o v e

C u s t o m  D e s i g n
M a i n  L e v e l  W a l k o u t

5 , 1 7 8  S F

J a s o n  W e i l o c h
4 0 4 . 5 1 8 . 1 3 6 8

R y a n  G o l d s t e i n
4 0 4 . 8 1 9 . 3 9 2 9

J a s o n  W e i l o c h
4 0 4 . 5 1 8 . 1 3 6 8



1 3 0 9  H o w e l l ’ s  G r o v e



F l o o r i n g

I n t e r i o r  D e s i g n  F e a t u r e s
&  S p e c i f i c a t i o n s

G o u r m e t  K i t c h e n  &  S c u l l e r y  

P l u m b i n g

C a b i n e t r y

H e a t i n g  &  C o o l i n g

S m a r t  H o m e  F e a t u r e s

E x t e r i o r  D e s i g n  F e a t u r e s  &
S p e c i f i c a t i o n s

E n g i n e e r e d  H a r d w o o d  F l o o r s  i n  A l l  N o n  T i l e  A r e a s
T i l e  t o  C e i l i n g  i n  a l l  S h o w e r  &  T u b  A r e a s
S t o n e  T o p  o n  C o v e r e d  P o r c h  &  G r i l l  P o r c h

O p e n  F l o o r  P l a n  C o n c e p t  w i t h  E x t e n d e d  S i g h t  L i n e s
T h r o u g h o u t
3  C a r  G a r a g e  w i t h  F l a k e  F i n i s h
1 0 '  F i r s t  F l o o r ,  9 '  S e c o n d  F l o o r  C e i l i n g s
V a u l t e d  C e i l i n g s  i n  a l l  B e d r o o m s
I s o k e r n  V e n t l e s s  F i r e p l a c e s  ( 2 )

N a v i e n  T a n k l e s s  W a t e r  H e a t e r s  
D e l t a  /  B r i z o  F i x t u r e s  T h r o u g h o u t
W h o l e  H o m e  W a t e r  S o f t e n e r
W h o l e  H o m e  C a r b o n  F i l t e r
R e v e r s e  O s m o s i s  S y s t e m  ( 4  D r o p s )
F r e e s t a n d i n g  T u b  i n  M a s t e r  B a t h
O v e r s i z e  M a s t e r  S h o w e r  w i t h  D u a l  S h o w e r  H e a d s  &  R a i n
H e a d
F r a m e l e s s  G l a s s  S h o w e r  E n c l o s u r e s  ( A l l  S h o w e r s )
C o m f o r t  H e i g h t ,  E l o n g a t e d  T o i l e t s  T h r o u g h o u t

C u s t o m  C a b i n e t r y  T h r o u g h o u t
C u s t o m  C l o s e t s  i n  a l l  C l o s e t  A r e a s

P a i n t e d  B r i c k  T r a n s i t i o n a l  D e s i g n  w /  S t u c c o  F r o n t  P o r c h
P e l l a  L i f e s t y l e  A l u m i n u m  C l a d  W i n d o w s  &  D o o r s
L a r g e  C o v e r e d ,  S c r e e n e d  R e a r  P a t i o  w i t h  T & G  C e i l i n g  a n d
F i r e p l a c e
I n d o o r / O u t d o o r  B a r  w i t h  B i - F o l d  W i n d o w
A r c h i t e c t u r a l  F i b e r g l a s s  R o o f  S h i n g l e s  w / 3 0  Y r  W a r r a n t y
C u s t o m  W o o d  G a r a g e  D o o r s                  
P r o f e s s i o n a l l y  L a n d s c a p e d  a n d  I r r i g a t e d  Y a r d

Z o n e d  H i g h - E f f i c i e n c y  H e a t  P u m p s
S m a r t  T h e r m o s t a t s  f o r  C l i m a t e  C o n t r o l  ( 3 )
S p r a y  F o a m  I n s u l a t i o n  i n  A t t i c ,  R - 1 9  i n  V a u l t e d
C e i l i n g s  a n d  B a s e m e n t  C e i l i n g  a n d  S p r a y  F o a m
E x t e r i o r  W a l l s
E n e r g y  S t a r  P e l l a  A l u m i n u m  C l a d  W i n d o w s  ( F i x e d  &
C a s e m e n t  W i n d o w s  T h r o u g h o u t )

QUA L I T Y
F E A T U R E S

T h e r m a d o r  B u i l t - I n  P a n e l  R e a d y  3 0 "  F r e e z e r
( T 3 0 I F 9 0 5 S P )
T h e r m a d o r  B u i l t - I n  P a n e l  R e a d y  3 0 "  R e f r i g e r a t o r
( T 3 0 I R 9 0 5 S P )  
Z e p h y r  4 8 "  M o n s o o n  I I  H o o d  L i n e r  ( A K 9 3 4 6 B S )
T h e r m a d o r  4 8 "  G a s  R a n g e  ( P R G 4 8 6 W D H )
T h e r m a d o r  3 0 "  P r o f e s s i o n a l  C o m b i n a t i o n  W a l l  O v e n
( P O M 3 0 1 W )
2  T h e r m a d o r  P a n e l  R e a d y  D i s h w a s h e r s
( D W H D 5 6 0 C P R )
T h e r m a d o r  2 4 "  P a n e l  R e a d y  U C  D o u b l e  D r a w e r
R e f r i g e r a t o r  ( T 2 4 U R 9 0 5 D P )
T h e r m a d o r  2 4 "  P a n e l  R e a d y  W i n e  C o o l e r
( T 2 4 U W 9 0 5 R P )
K i t c h e n A i d  1 5 "  P a n e l  R e a d y  I c e  M a k e r  ( K U I X 5 3 5 H P A )
C u s t o m  H o o d
U p g r a d e d  C o u n t e r t o p s  &  S i n k s
C u s t o m  C a b i n e t r y  a n d  C o u n t e r t o p  i n  S c u l l e r y

H o m e  A u t o m a t i o n  H u b  b y  E p i c  I n n o v a t i o n s
U p g r a d e d  W h o l e  H o m e  P r e - W i r e  P a c k a g e  ( s e e  L o w
V o l t a g e  P l a n s )
S m a r t  T h e r m o s t a t s
E x p a n d a b l e  P l a t f o r m  w i t h  A d d i t i o n a l  S m a r t  H o m e
O p t i o n s  A v a i l a b l e



QUA L I T Y
F E A T U R E S

1 0 ”  F l a t  B a s e b o a r d  T h r o u g h o u t
S i m p l e  W i n d o w  a n d  D o o r  C a s i n g  T h r o u g h o u t
C u s t o m  C l o s e t  S h e l v i n g  i n  A l l  C l o s e t  A r e a s
C u s t o m  M e t a l  H a n d  R a i l
C u s t o m  M u d  R o o m  B e n c h e s  w i t h  C u b b i e s  a n d  D o o r s
W h i t e  O a k  S t a i r  T r e a d s
C u s t o m  T r i m  A c c e n t s  p e r  D e s i g n  V i s u a l

C u s t o m  C a b i n e t r y  
O v e r s i z e  W a l k - i n  S h o w e r  w i t h  W a l l  M o u n t
S h o w e r  H e a d ,  H a n d h e l d  a n d  R a i n  H e a d  
D e s i g n e r  F r a m e d  M i r r o r s
F r e e s t a n d i n g  T u b
D e s i g n e r  W a l l  a n d  F l o o r  T i l e

O n e  Y e a r  B u i l d e r  W a r r a n t y  o n  M a t e r i a l s  &  W o r k m a n s h i p
H B W  2 - 1 0  H o m e  B u y e r s  W a r r a n t y
B u i l t - I n  P e s t  C o n t r o l  S y s t e m  w /  R e n e w a b l e  W a r r a n t y
P r e - C o n s t r u c t i o n  C o n s u l t a t i o n  w i t h  B u i l d e r
E l e c t r i c a l  W a l k  w i t h  B u i l d e r  f o r  O p t i o n  V e r i f i c a t i o n
P r o f e s s i o n a l  I n t e r i o r  D e s i g n  w i t h  N a t a l i e  C r o s b y
C o n s u l t i n g
C e r t i f i e d  P r o f e s s i o n a l  H o m e b u i l d e r

P e r s o n a l i z e d  L i g h t i n g  F i x t u r e  P a c k a g e
U p g r a d e d  4 0 0  A m p  E l e c t r i c a l  P a n e l
4 "  M i n i  R e c e s s e d  C a n  L i g h t i n g
F a m i l y  R o o m  &  A l l  B e d r o o m s  P r e - w i r e d  f o r
O v e r h e a d  L i g h t s  &  F a n s
D e c o r a  R o c k e r  W a l l  S w i t c h e s
2 2 0 V  E l e c t r i c  O u t l e t s  f o r  D r y e r  i n  L a u n d r y  R o o m  &
E l e c t r i c  C a r  i n  G a r a g e

* *  I n f o r m a t i o n  i s  b e l i e v e d  t o  b e  a c c u r a t e ,  b u t  i s  n o t
w a r r a n t e d  a n d  i s  s u b j e c t  t o  c h a n g e s ,  o m i s s i o n s ,
e r r o r s ,  p r i o r  s a l e s  a n d  w i t h d r a w a l  w i t h o u t  n o t i c e .

M a s t e r  B a t h

T r i m  D e t a i l s

C u s t o m e r  S e r v i c e  C o m m i t m e n t

E n e r g y  E f f i c i e n t  &  S a f e t y  F e a t u r e s



A L L OWANC E S* *  I n f o r m a t i o n  i s  b e l i e v e d  t o  b e  a c c u r a t e ,  b u t  i s  n o t
w a r r a n t e d  a n d  i s  s u b j e c t  t o  c h a n g e s ,  o m i s s i o n s ,
e r r o r s ,  p r i o r  s a l e s  a n d  w i t h d r a w a l  w i t h o u t  n o t i c e .

C h o o s e  f r o m  l u x u r y  m a t e r i a l s  l i k e  q u a r t z i t e ,
p o r c e l a i n ,  g r a n i t e ,  q u a r t z ,  m a r b l e ,  o r  r a r e  s t o n e
s u r f a c e s .  I n c l u d e s  s q u a r e  u n d e r m o u n t  v a n i t y  s i n k s
( I n s t a l l e d )

C u s t o m  c a b i n e t r y  w i t h  p r e m i u m  f i n i s h e s ,  s o f t - c l o s e
h a r d w a r e ,  a n d  t a i l o r e d  s t o r a g e  s o l u t i o n s .   A l l o w a n c e
i n c l u d e s  c a b i n e t  h a r d w a r e  ( I n s t a l l e d )

I n c l u d e s  w i d e  p l a n k  e n g i n e e r e d  h a r d w o o d s  i n  a l l
n o n - t i l e  a r e a s  ( I n s t a l l e d )

I n c l u d e s  T h e r m a d o r  P a c k a g e  a s  D e s c r i b e d  o n
Q u a l i t y  F e a t u r e s  ( I n s t a l l e d )

F o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  y o u r  l u x u r y  h o m e ,  t h e
f o l l o w i n g  a l l o w a n c e s  h a v e  b e e n  p r o v i d e d  t o  g i v e
y o u  t h e  f l e x i b i l i t y  t o  s e l e c t  h i g h - e n d  m a t e r i a l s  a n d
f i n i s h e s .  T h e s e  a l l o c a t i o n s  e n s u r e  t h a t  y o u r  h o m e
i s  c r a f t e d  t o  m e e t  y o u r  p e r s o n a l  s t y l e  a n d
p r e f e r e n c e s .

H a r d w o o d s :  $ 4 2 , 0 0 0

A p p l i a n c e s :  $ 4 2 , 0 0 0

C o u n t e r t o p s  &  B a t h  S i n k s :  $ 3 5 , 0 0 0

C a b i n e t r y :  $ 1 0 0 , 0 0 0

T i l e :  $ 4 7 , 5 0 0

C u s t o m  t i l e w o r k  w i t h  v a r i o u s  t i l e  m a n u f a c t u r e r s  t o
c h o o s e  f r o m  ( I n s t a l l e d )

F i r e p l a c e s , H e a r t h s ,  S u r r o u n d s ,  &
M a n t e l s  :  $ 2 5 , 0 0 0

H i g h - e n d  f i r e p l a c e s ,  h e a r t h s ,  s u r r o u n d s ,  a n d  m a n t e l s
f r o m  p r e m i u m  b r a n d s ,  w i t h  u p g r a d e  o p t i o n s  a v a i l a b l e
f o r  c u s t o m  d e s i g n s .   A l l o w a n c e  i n c l u d e s  a l l  f i n i s h e s  o n
f i r e p l a c e  w a l l s  i . e .  t r i m  /  s t o n e  /  t i l e  e t c   ( I n s t a l l e d )

L u x u r y  p l u m b i n g  f i x t u r e s  t h r o u g h o u t .   A l l o w a n c e
i n c l u d e s  a l l  p l u m b i n g  f i x t u r e s ,  s i n k s ,  d i s p o s a l s ,
t o i l e t s ,  v a l v e s  a n d  d r a i n s  ( M a t e r i a l s )

P l u m b i n g  F i x t u r e s :  $ 1 8 , 0 0 0

C h o o s e  f r o m  v a r i o u s  o p t i o n s  ( I n s t a l l e d )

M i r r o r s :  $ 4 , 0 0 0



A L L OWANC E S
* *  I n f o r m a t i o n  i s  b e l i e v e d  t o  b e  a c c u r a t e ,  b u t  i s  n o t
w a r r a n t e d  a n d  i s  s u b j e c t  t o  c h a n g e s ,  o m i s s i o n s ,
e r r o r s ,  p r i o r  s a l e s  a n d  w i t h d r a w a l  w i t h o u t  n o t i c e .

C u s t o m - b u i l t  c l o s e t s  w i t h  p r e m i u m  s h e l v i n g ,
d r a w e r s ,  a n d  o r g a n i z a t i o n a l  s y s t e m s  f o r  c l o s e t s .

C l o s e t  S y s t e m s :  $ 2 0 , 0 0 0

L i g h t  F i x t u r e s :  $ 3 5 , 0 0 0

D e s i g n e r  f i x t u r e s  f r o m  p r e m i u m  b r a n d s ,  w i t h  u p g r a d e s
a v a i l a b l e  u p o n  r e q u e s t  f o r  c u s t o m  l i g h t i n g  d e s i g n s
( M a t e r i a l s )

R e c e s s e d  C a n  L i g h t s  -  6 0  C a n s

L a n d s c a p i n g  &  I r r i g a t i o n :  $ 6 0 , 0 0 0

P r o f e s s i o n a l l y  d e s i g n e d  l a n d s c a p i n g  a n d  i r r i g a t i o n
s y s t e m s ,  w i t h  u p g r a d e  o p t i o n s  a v a i l a b l e  f o r
e n h a n c e d  c u s t o m i z a t i o n  a n d  e f f i c i e n c y

V e r s e  M i n i  4 "  L E D  D o w n l i g h t s  ( M a t e r i a l s )

L o w  V o l t a g e :  $ 8 , 0 0 0

E x p a n d a b l e  P l a t f o r m  w i t h  A d d i t i o n a l  S m a r t  H o m e
O p t i o n s  A v a i l a b l e
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	QUALITY FEATURES
	For the construction of your luxury home, the following allowances have been provided to give you the flexibility to select high-end materials and finishes. These allocations ensure that your home is crafted to meet your personal style and preferences.
	Cabinetry: $100,000
	Countertops & Bath Sinks: $35,000
	Fireplaces,Hearths, Surrounds, & Mantels : $25,000
	Appliances: $42,000
	Hardwoods: $42,000
	Tile: $47,500
	Plumbing Fixtures: $18,000
	Mirrors: $4,000

	ALLOWANCES
	ALLOWANCES
	Light Fixtures: $35,000
	Low Voltage: $8,000
	Closet Systems: $20,000
	Recessed Can Lights - 60 Cans
	Landscaping & Irrigation: $60,000


